¢. smlouvy: SND/108/2021

Narodni kulturni pamatka VySehrad
piispévkova organizace — zfizovatel HI. m. Praha
zastoupena: Ing. arch. Petrem Kucerou, feditelem
se sidlem: V Pevnosti 159/5b, 128 00 Praha 2
ICO: 00419745, DIC: CZ00419745

ID datové schranky: h528pgw

bankovni spojeni: PPF banka, a.s.

¢islo uctu: 2000730002/6000

(dale jen ,,Pronajimatel)

a

XXX

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném XXX, oddil XXX, vlozka XXX/ fyzicka osoba podnikajici
zastoupena: XXX

S trvalym pobytem/se sidlem: XXX

ICO: XXX, DIC: XXX

ID datové schranky: XXX

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

(dale jen ,,Najemce®)

(spole¢né téz jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisu, tuto

Najemni smlouvu
(dale jen ,,.Smlouva‘)

Clanek I.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci do najmu Prostory, specifikované v ¢l
II této Smlouvy, a zavazek Najemce hradit fadn¢ a vCas za uzivani Prostor ndjemné a dalsi platby spojené
S nagjmem a uzivanim Prostor, vSe za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Clanek I1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafeni k nemovitostem zapsanym na LV ¢. 125 u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, obec Praha (554782), k.u. VySehrad (727300).
Jedna se o pozemek parc.¢. 139 o vymeéie 123 m?, soucasti pozemku je stavba — budova &. p. 6, vie na adrese
V Pevnosti 6/5a, Praha 2 — VySehrad (dale jen ,,Budova®).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo uzavirat ohledné pfedmétnych nemovitosti najemni smlouvy na zaklade
¢l. IX, odst. 1 d) zfizovaci listiny ze dne 12. 9. 2018 s u¢innosti od 1.10.2018.

3. Pronajimatel pfenechava Najemci do najmu prostory slouzici k podnikani nachazejici se v nebytovém
prostoru v budové &.p. 6/5a o vyméie 48,29 m? (dale jen ,,Prostory*). Prostory jsou vyznadeny na situaénim
planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy.

4. Pronajimatel upozoriiuje, zZe Prostory jsou kulturni pamatkou ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, a nachazeji se v aredlu Narodni kulturni pamatky Vysehrad.

5. Pronajimatel upozoriiuje Néajemce, ze je nutné dodrzovat Pravidla oznacovani provozoven v Prazské
pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach na izemi hl. m. Prahy a manualy upravujici tuto problematiku
(kultivovana Praha, pfedzahradky) vydané hl. m. Prahou.
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¢. smlouvy: SND/108/2021

Pronajimatel upozornuje Najemce, Ze je nutné dodrzovat opatieni respektujici pfedchazeni vzniku odpada a
minimalizace pouzivani jednorazovych oballl a vyrobkl. Toto opatfeni vychazi ze Smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2019/904 ze dne 5. 6. 2019 a z doporuceni zfizovatele Pronajimatele, kterym je hl. m.
Praha.

Tato Smlouva je uzavirana na zaklad¢ vysledki jednokolového vybérového fizeni na uzavieni najemni
smlouvy na prostory slouzici k podnikani (nebytové prostory) K provozovani obéerstveni na adrese
V Pevnosti €.p. 6/5a, Praha 2 — VySehrad. Vybérové fizeni bylo vyhlaSeno dne:xXXxxxxx

Clanek I11.
Ucel najmu

N4jemce je opravnén uzivat Prostory za i¢elem provozovani obcCerstveni. Jakékoliv vyuziti Prostor Najemcem
pro jiné Ucely je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Néjemce prohlasuje, Ze pied uzavienim této Smlouvy fadné ziskal veskera povoleni, koncese a licence nutna
k provozovani jeho ¢innosti v Prostorech dle této Smlouvy. Najemce je povinen udrZovat vSechna povoleni
V platnosti a ucinnosti po celou dobu najmu sjednaného dle této Smlouvy.

Clanek IV.
Doba najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a u¢innosti okamzikem zvefejnéni
Smlouvy v registru smluv.
Néjem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, ktera zaéne plynout ode dne piedani Prostor Najemci.

Clanek V.
Piedani Prostor

Pronajimatel pfeda Najemci Prostory dne XXX. Mezi Pronajimatelem a Najemce, bude ke dni pfedani Prostor
podepsan piedavaci protokol.

Najemce bere na védomi a souhlasi, ze podminkou ptedani Prostor Najemci je predlozeni kopii pojistnych
smluv nebo pojistnych certifikati dle ¢l. X odst. 12 této Smlouvy Pronajimateli, prokazujicich uzavieni
pojisténi Najemcem v souladu s ¢l. X odst. 11 této Smlouvy, a uhrazeni N4jemni kauce v souladu s ¢l. XII
této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se dobie seznamil s charakterem Budovy a Prostor, s jejich umisténim, stavem a
rovnéz se zptisobem jejich provozovani. Najemce dale prohlasuje, Ze si Prostory a Budovu fadné€ prohlédl a
ze Prostory jsou vhodné a zpiisobilé k uzivani pro sjednany ti¢el najmu.

Podpis predavaciho protokolu Najemcem bude jasnym diikazem toho, ze Najemce zkontroloval Prostory a
prijal je v daném stavu, a Ze odpovidaji stavu podle této Smlouvy.

Clanek VI.
Najemné a jeho tithrada

Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor mési¢ni najemné ve vysi XXX K¢, coz odpovida
XXX K¢ za m%/mésic (dale jen ,,Najemné*). Ndjemné je dle § 56a odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, osvobozeno od DPH.

Najemné je splatné a Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkach
vzdy k 5. dni kalendainiho mésice, za ktery Najemné plati, a to pfevodem na bankovni Gc¢et Pronajimatele
vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢. 0. 7737021/0100.

Den, kdy je pfislusna platba Najemného pfipsana ve prospéch bankovniho Gc¢tu Pronajimatele, se povazuje za
den provedeni platby.

Pocinaje kalendarnim rokem nésledujicim po uzavieni této Smlouvy mé Pronajimatel pravo kazdoro¢n€ vzdy
k 1.1. kazdého kalendainiho roku zvysit Najemné o Gastku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadiené
piiristkem praimémého roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlagené Ceskym
statistickym tfadem (dale jen ,,Index*). Prvni zvySeni ndjemného dle tohoto bodu bude provedeno k 1.1.2023.
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Pronajimatel doruci Najemci vymér upravujici zvySeni Najemného nejpozdéji do 30.4. daného kalendainiho
roku soucasné s novym vypoctovym listem. Najemce je povinen uhradit doplatek Najemného odpovidajici
rozdilu mezi pivodnim N4jemnym a Najemnym zvySenym podle ¢l. V1. odst. 4. této Smlouvy zpétné od 1.1.
daného kalendainiho roku do doby doruc¢eni vymeéru Néjemci pfi nejbliz§im fadném terminu thrady splatky
Néjemného.

Clanek VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim, jez jsou uvedeny
ve vypoctovém listu, a to zdlohovymi poplatky ve vysi stanovené dle vypoétového listu. Elektromér, ktery
patii k pronajimanému Prostoru bude pfeveden z Pronajimatele na Najemce. Najemce si hradi spotiebu
elektrické energie na zakladé skutecné spotieby a jim uzaviené smlouvy s dodavatelem energii.

Poplatky za sluzby dle vypoctového listu budou Pronajimateli hrazeny pfevodem na bankovni ucet uvedeny
ve vypoctovém listu. Poplatky za sluzby jsou splatné mésicné ve stejném terminu splatnosti jako platby
Néjemného.

Vyuctovani zalohovych poplatkd za sluzby provede Pronajimatel. V piipad€, ze po vyuctovani zalohovych
poplatktl za sluzby vznikne pfeplatek, bude tento pfeplatek vracen Néjemci nebo pouzit Pronajimatelem na
zaplaceni zalohovych poplatkii za sluzby na nasledujici obdobi ke dni splatnosti zalohovych poplatki za
sluzby. V pfipad¢, Ze po vytuctovani zalohovych poplatkl za sluzby vznikne nedoplatek, zavazuje se Najemce
tento nedoplatek uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 10 dnid od doruéeni vyiétovani zalohovych poplatkd za
sluzby a pfislusného danového dokladu.

Pronajimatel na zaklad¢é skuteéného vyuctovani poplatkd za sluzby si vyhrazuje pravo na Upravu vyse
zalohovych poplatktli na dals$i obdobi. Upravena vyse zalohovych plateb bude Pronajimateli dorucena dle ¢l.
XVII. této smlouvy. Najemce je povinen platit zalohové poplatky na sluzby v nové vysi pocinaje dnem
splatnosti nejblize nasledujicim po obdrzeni takového oznameni.

Clanek VIII.
Udrzba prostor

Néjemce se zavazuje v Prostorech zajistovat na své naklady bézny uklid. Najemce dale bude zajistovat
veskerou udrzbu, opravy a Gpravy zafizeni a véci, které sam do Prostor nainstaloval nebo vnesl, jakoz i vSech
Praci najemce, které Najemce provedl na Prostorech v souladu s ¢l. IX. této Smlouvy.

Néjemce je povinen provadét v Prostorech a na vSem vybaveni a vSech systémech slouzicich vylu¢né
Prostoriim na své naklady veskerou Gdrzbu, opravy, revize a kontroly a udrzovat na vlastni naklady jakékoliv
a veskeré zafizeni véetné elektrického zafizeni umisténé v Prostorech v pouzitelném stavu.

Néajemce je povinen udrZzovat a zajiStovat revize veSkerych rozvodnych systémi, které se nachazeji
Vv Prostorech a slouzicich pouze pro potieby Prostor a zajistovat na vlastni naklady jejich opravy. Najemce je
povinen dodrzovat platné pravni predpisy tykajici se priibézné kontroly protipozarniho zafizeni.

Jestlize Najemce porusi své povinnosti ohledné fadného tiklidu, udrzby, revizi, oprav nebo vymeény dle této
Smlouvy, Pronajimatel mize pozadovat, aby Najemce bezodkladné provedl takovy uklid, Gdrzbu, revizi,
opravu nebo vymeénu, nebo mtize Pronajimatel provést takovy tklid, udrzbu, revizi, opravu nebo vyménu sam
na naklady Néjemce, které Najemce uhradi na zakladé vyzvy Pronajimatele.

Clanek IX.
Prace Najemce

Néajemce je opravnén provadét v Prostorech jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého ¢i docasného charakteru
jen pii splnéni nize uvedenych podminek (dale jen ,,Prace Najemce®).

Jakékoliv Prace Najemce vyzaduji vyslovny piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Soucasti zadosti
Najemce o takovyto souhlas je podrobna specifikace téchto Uiprav a zdvazny termin jejich dokonceni.
V takovém pfipadé se Najemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vici stavebnimu ufadu,
pripadné i dalsi povinnosti, jez stanovi zakon. Souhlas Pronajimatele s provedenim Praci najemce nezaklada
jakoukoliv odpoveédnost Pronajimatele za spravnost predloZzenych podkladii, jejich soulad s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy ¢i moznost jejich faktického provedeni.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlas Pronajimatele vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty Prostor podstatné ménici Prostory, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i

Stranka 3z 8



¢. smlouvy: SND/108/2021

10.
11.

12.

veskeré zasahy do elektrického, , vodovodniho a jiného dalsiho vedeni. Souhlas Pronajimatele vyzaduji
rovnéz veskeré prace, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni pfislusnému stavebnimu tradu.

Bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni Praci najemce je Najemce povinen pfedat Pronajimateli plany
skutecného provedeni Praci N4jemce a seznam skutecné provedenych praci.

Za predpokladu, ze Najemce pisemné dolozi Pronajimateli pfehled provedenych praci vcetné ocenéni
(skute¢né naklady) Praci najemce dle této Smlouvy, zavazuje se Pronajimatel udélit Najemci souhlas s tim,
aby si podle § 28 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjsich predpisti, mohl odepisovat
Pronajimatelem povolena technickd zhodnoceni provedena a uhrazena Néjemcem.

Veskeré Prace najemce provedené v souladu s timto ¢lankem IX., jakoZ i veskeré jiné stavebni ¢i jiné Gpravy
trvalého ¢i docasného charakteru provedené Najemcem v Prostorech bez souhlasu Pronajimatele, se stavaji
jejich provedenim soucasti Prostor a vlastnictvim Pronajimatele.

Clanek X.
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je povinen uzivat Prostory k tcelu sjednanému v této Smlouvé. Najemce je povinen uzivat Prostory
takovym zptisobem, aby piedchézel nebezpeci, ze by Prostory byly zniceny ¢i posSkozeny a je povinen zdrzet
se v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval Pronajimatele ¢i ostatni najemce Budovy. Najemce
se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav ostatnich
uzivateld ¢i najemcti Budovy, a je povinen zajistit, Ze tato prava nebudou rusena zaméstnanci Najemce a
jakymikoli tfetimi osobami zdrZujicimi se v Prostorach se souhlasem nebo s védomim Najemce.
Néjemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tfetim osobam ve formé podnéjmu,
bezplatného uzivani ¢i jiné obdobné formé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé, Zze
Pronajimatel udéli Najemci souhlas s pfenechanim Prostor do podndjmu nebo uzivani tfeti osobé, bude
Néjemce i nadale odpovidat za plnéni dle této Smlouvy.
Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani Prostor a spoleénych prostor Budovy vSechny platné obecné
zavazné predpisy pro oblast zivotniho prostfedi, bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci, pozarni ochrany a
dalsi predpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikani. N4jemce je povinen zajistit dodrzovani obecné
zavaznych pravnich predpisi svymi zaméstnanci a jakymikoli tfetimi osobami zdrzujicimi se v Prostorach se
souhlasem nebo s védomim Najemce.
Najemce je povinen plnit povinnosti ptivodce odpadii podle § 16 zadkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakond, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Najemce je povinen nejpozdéji 24 hodin po
predani prostor smluvné zajistit nakladani s odpady a udrzovat Cistotu v okoli Prostor cca 2 metry.
Néajemce se zavazuje, Zze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotiebné véci, na chodniku ¢i
okolo Budovy. Pronajimatel je opravnén po marné vyzve adresované Najemci odloZené véci nechat odstranit
na naklady Najemce.
Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav Budovy, které ma provadét Pronajimatel a umoznit
mu jejich provedeni. Najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.
Néjemce nesmi umistit jakékoliv reklamni prvky a pfedméty ve spolecnych prostorech Budovy a v jejim okoli
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Vnéj$i vzhled Prostor, vcetné umisténi oznaceni
provozovny ¢i reklamy, podléha predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.
Néjemce neni opravnén umistit v Prostorech své sidlo bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele o vSech podstatnych skutecnostech,
které se tykaji osoby Najemce a které by mohly mit vliv na najemni vztah (napf. insolvenc¢ni fizeni apod.).
Najemce odpovida za zni¢eni nebo znehodnoceni zafizeni Pronajimatele nachazejici se v Prostorech.
Néajemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu najmu podle této Smlouvy:
11.1.Pojisténi odpovédnosti za Skody a poskozeni €i zniCeni pronajatého Prostoru ve vysi nejméné
3000 000 K.
11.2. Pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené provozni ¢innosti v ptipad¢ podnikatelské ¢innosti ve vysi
nejméné 3 000 000 K¢.
Néajemce je povinen nejpozdéji do dne predani Prostor dorucit Pronajimateli kopie pojistnych smluv nebo
pojistnych certifikath prokazujicich uzavteni sjednaného pojisténi dle ¢l. X odst. 11 této Smlouvy. Najemce
je dale povinen kdykoliv po dobu trvani ndjmu podle této Smlouvy na pisemnou vyzvu Pronajimatele prokazat
platnost a ucinnost sjednanych pojisténi.
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Clanek XI.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény vstoupit do Prostor po pfedchozim oznameni Najemci
a za pritomnosti Najemce nebo jim povétené osoby, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této Smlouvy a provadéni kontroly elektrickych, plynovych, vodovodnich aj. rozvoda.

Pronajimatel je opravnén k jakymkoliv ipravam Budovy a je opravnén ucinit jakékoliv zmény v usporadani,
vzhledu a charakteru Budovy dle svého uvaZeni a bez odpovédnosti ve vztahu k Najemci.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gipravy a/nebo opravy Prostor nebo instalaci tam se nachazejicich
S tim, ze Pronajimatel oznami Najemci realizaci téchto stavebnich tiprav alespon dva tydny pfedem.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za skodu (zejména
zniCeni, odcizeni ¢i znehodnoceni) na vécech Najemce, jeho zaméstnanci ¢i zékaznikii nalézajicich se
Vv Prostorech, spole¢nych prostorech nebo v jakychkoliv jinych ¢astech Budovy. Stejné tak Pronajimatel neni
odpovédny za jakoukoliv $kodu nebo zranéni zplisobené Najemcem v Prostorech klientim nebo
zaméstnancim Pronajimatele, Ndjemce anebo tfetim osobam.

Clanek XI1.
Néjemni kauce

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy ¢astku ve vysi ttech najmu

K¢ ; a to pfevodem na bankovni G¢et Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢. 4. 7737021/0100 (dale

jen ,,Najemni kauce*).

Néjemni kauce neni urocena. Pro Gcely této Smlouvy je Najemni kauce povazovana za ,,jistotu® ve smyslu

ustanoveni § 2012 a nasl. obCanského zakoniku. Pronajimatel neni opravnén, jakkoliv s Najemni kauci

nakladat, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Néjemni kauci se zajistuje nalezité plnéni zadvazkl a povinnosti vyplyvajicich Najemci z této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouzit prostiedky z Najemné kauce v ptipad¢€, ze Najemce nesplni kterykoli z dale

vyjmenovanych zavazki:

3.1. Uhrazovat fadn¢ a vcas jakékoliv platby predvidané v této Smlouve.

3.2. Jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy, jejiz nesplnéni opraviiuje Pronajimatele pozadovat nahradu
$kody ¢i jinych nakladu, jez mu v dasledku toho vzniknou.

Pokud béhem doby trvani této Smlouvy Pronajimatel pouzije Najemni kauci nebo jeji ¢ast, Najemce je

povinen doplnit Najemni kauci do vySe stanovené v ¢l. XII. odst. 1 této Smlouvy, a to do sedmi dnt od data,

kdy obdrzi pisemnou Zadost Pronajimatele, aby tak ucinil.

V piipadé, Ze dojde k ukonceni najmu dle této Smlouvy, bude Najemni kauce nebo jeji zbyvajici nevycerpana

¢ast uhrazena zpét na ucet ur¢eny Najemcem nejpozdéji do tfi mésict ode dne ukonéeni najmu, ne vsak diive,

nez dojde k vyklizeni a pfedani Prostor Pronajimateli a nez budou Pronajimateli uhrazeny veskeré neuhrazené

zavazky Najemce vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén Cerpat z prostredki

Néjemni kauce i po skonceni doby najmu, bude-li zjisténo poruseni nékterého ze zajisténych zavazkl. Toto

ustanoveni zustava v platnosti i v ptipadé ukonéeni Smlouvy z divodu vypovédi nebo odstoupeni.

Clanek XIIL
Ukonceni smlouvy

Néajem Prostor podle této Smlouvy skon¢i:

1.1. na zakladé pisemné dohody podepsané obéma Smluvnimi stranami,

1.2. vypovédi v souladu s touto Smlouvou,

1.3. odstoupenim od Smlouvy v souladu s touto Smlouvou.

Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu bez udani diivodu v Sestimésic¢ni vypovédni dobe,

ktera zacne bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel je dale opravnén jednostranné ukoncit tuto Smlouvu V nasledujicich pfipadech, které jsou

povazovany za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Néjemce (,,Poruseni®):

3.1. Négjemce je v prodleni s placenim jakékoliv splatky Néjemného, poplatkl za sluzby nebo jakéhokoliv
jiného splatného finan¢niho zédvazku vyplivajiciho z této Smlouvy, a toto prodleni trva vice nez 10 dnd.

3.2. Najemce uziva Prostory v rozporu s u¢elem najmu dle této Smlouvy nebo v rozporu s ustanovenimi této
Smlouvy.
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3.3. Néajemce postoupi nebo pievede prava a povinnosti vyplivajici mu z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu
nebo jeji ¢ast na treti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu.

3.4. Najemce nebo osoby, které pro Najemce pracuji nebo se v Prostorech nebo ptilehlych plochach ¢i
prostorech zdrzuji i ptes pisemné upozornéni Pronajimatele zaslané Najemci svym chovanim podstatné
obtézuji Pronajimatele nebo ostatni ndjemce nebo uzivatele, a toto chovani neustane ani ve lhuté
stanovené Pronajimatelem v upozornéni.

3.5. Négjemce z jakéhokoliv divodu nedisponuje pfislusSnymi Povolenimi nezbytnymi k provozovani ¢innosti
V Prostorech, zejména pokud Povoleni nebyly Najemci udéleny, byly zruSeny nebo pozbyly platnosti.

3.6. Najemce provede v Prostorech pronajimatele Prace, které jsou v rozporu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou.

3.7. Néajemce neuhradi Najemeci kauci nebo porusi jakoukoliv povinnost stanovenou v ¢l. XII. této Smlouvy.

3.8. Négjemce nesplni jakoukoliv dalsi ze svych povinnosti vyplivajici mu z této Smlouvy a neodstrani toto
poruseni ani v pfiméfené 1hité k napravé stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé nebo ukaze-li se,
ze jakékoliv z prohlaSeni, potvrzeni ¢i zadvazkl uc¢inénych Najemcem v jeho nabidce do vybérového
fizeni se ukaze byt nepravdivé, zavadéjici ¢i neuplné.

V ptipad¢ Poruseni je Pronajimatel opravnén Smlouvu kdykoliv ukoncit vypovédi. V takovém piipadé je

vypovédni doba 1 mésic a pocitd se ode dne doruceni pisemné vypoveédi Najemci.

Vypovéd musi byt v pisemné forme doru¢ena druhé Smluvni stran€ v souladu s ¢1. XVII. této Smlouvy.

Clanek XIV.
Vyklizeni a pfedani prostor

Najemce je povinen ke dni skonceni najmu Prostory na své naklady fadné vyklidit a pfedat je Pronajimateli
ve stavu, v jakém byly v dob¢, kdy je Najemce pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani. Prostory budou navraceny vyklizené a Cisté, éerstvé vymalované v barvach pfedem schvalenych
Pronajimatelem. O pfedani a pfevzeti Prostor bude sepsan predavaci protokol.

V piipad¢€ ukonceni této Smlouvy odstoupeni Pronajimatele nebo vypovédi bez vypoveédni doby je Néjemce
povinen vyklidit Prostory a piedat je Pronajimateli ve stavu vyzadovaném touto Smlouvou nejpozdéji do

7 dni ode dne ucinnosti odstoupeni ¢i vypovédi.

Pronajimatel je opravnén v pisemné instrukci pozadovat, aby Najemce nékteré ¢i vSechny provedené Prace
najemce nebo jiné stavebni ¢i jiné upravy trvalého ¢i docasného charakteru nebo technické zhodnoceni
Prostor ke dni skon¢eni najmu ponechal v Prostorech.

Néajemce neni opravnén pozadovat (a to ani po ukonceni najmu Prostor) po Pronajimateli tthradu jakychkoliv
nakladd, které Najemce vynalozil po dobu trvani najmu ¢&i i pfed uzavienim této Smlouvy v souvislosti
S Pracemi najemce ¢i jinymi zménami, upravami nebo technickym zhodnocenim Prostor.

V piipadé, Ze Prostory nebudou vyklizeny a pfedany Najemcem ve stavu vyZadovaném touto Smlouvou nebo
Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén uvést Prostory do stavu, do kterého mél Prostory povinnost uvést
Néjemce, na naklady Najemce.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfedanim Prostor zmocniuje Najemce Pronajimatele k tomu, aby
po uplynuti 10 dnti ode dne ukonceni této Smlouvy Prostory vyklidil a veskeré movité véci nachazejici se
Vv Prostorech uschoval, a to vSe na ndklady Najemce.

Clanek XV.
Smluvni pokuty

V piipadé prodleni Najemce S placenim Najemného dle ¢l. VI. této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli tirok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé prodleni Najemce s placenim poplatkil za sluzby dle ¢l. VII. této Smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipade, ze Ndjemce uziva Prostory k jinému tcelu nez k ti€elu uvedenému v €l. IIT odst. 1 této Smlouvy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Néajemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢.

V piipadé, ze Najemce porusi jakoukoliv dalsi povinnost vyplivajicimu z této Smlouvy, je N4jemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni takové povinnosti.
Ujednanim o smluvnich pokutach ani zaplacenim smluvnich pokut podle této Smlouvy neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu $kody zptisobené porusenim povinnosti Najemce v plné vysi vcetné nahrady skody
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prevysujici vysi smluvni pokuty. Veskeré smluvni pokuty podle této Smlouvy jsou spatné do 10 dnit ode dne
doruceni pisemné vyzvy k thradé smluvni pokuty.

Clanek XVI.
Postoupeni prav a prevod povinnosti

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele postoupit tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast na treti
osobu, jakoz i postoupit jakékoliv prava Ci ptevést jakoukoliv povinnost vyplivajicimu ze Smlouvy na teti
osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén postoupit ¢i zastavit své pohledavky viéi Najemci dle ¢i v souvislosti s touto
Smlouvou ve prospéch tieti osoby.

Clanek XVII.
Komunikace a opravnéné osoby

Veskera sdéleni, informace a jina korespondence podle této Smlouvy uréena jedné Smluvni strané¢ musi byt
druhou Smluvni stranou vyhotovena pisemné a doru¢ena adresatovi na adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, a to osobné¢, doporucenou postou, kuryrem nebo prostiednictvim datové schranky.
Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti S plnénim této Smlouvy probihat zejména
prostiednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:
2.1. Opravnénou osobou Pronajimatele pro obecné zalezitosti souvisejici s plnénim Smlouvy je:
XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX, Mail: XXXXXXXXXX, tel: FXXXXXXXXXXXXXKXXKXX
2.2. Opravnénou osobou Pronajimatele pro zalezitosti provozu a udrzby je:
XXXXKXXXXXKXXXXXXXXXXX mail: XXXXXXXXXXXXXX tel: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
2.3. Opravnénou osobou Nédjemce pro obecné zalezitosti souvisejici s plnénim Smlouvy je:
XXX, mail: XXX, tel: +420 XXX
Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zmeénit opravnéné osoby, jsou vSak povinny takovou zménu
druhé Smluvni strané bezodkladné pisemné oznamit.

Clanek XVIII.
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
ob¢anskym zakonikem a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

V piipadé, Ze by se stalo nékteré ustanoveni Smlouvy neplatnym, neti¢innym nebo nevykonatelnym,
zustavaji ostatni ustanoveni i nadale v platnosti, ledaze pravni piedpis stanovi jinak. Smluvni strany se
zavazuji takové neplatné, neucinné a nevykonatelné ustanoveni nahradit tak, aby uéelu smlouvy bylo
dosazeno.

Prava a povinnosti Smluvnich stran z této0 Smlouvy ptrechézeji na jejich pravni nastupce.

Smluvni strany si sjednavaji promlceci lhtitu pro plnéni zavazki podle této smlouvy v délce 5 (péti) let.
Smluvni strany se zavazuji, Ze vSechny informace, které jim byly svéfeny druhou Smluvni stranou,
nezpfistupni tfetim osobam pro jiné Gcely nez pro plnéni zavazku stanovenych touto Smlouvou.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 obCanského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy souhlasi s poskytnutim informaci o smlouvé v rozsahu zédkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze neexistuje zadné ustni ujednani, zadna Smlouva ¢i fizeni tykajici se
nékteré Smluvni strany, které by neptiznivé ovlivnilo splnéni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy.
Zaroven svym podpisem potvrzuji, ze veSkera prohlaseni a dokumenty podle této Smlouvy jsou pravdiva,
uplna, presna, platna a pravné vynutitelna.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi jeden. Tuto Smlouvu lze ménit, dopliovat nebo rusit pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky,
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podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha ¢. 1 — Situacéni planek Prostor

12. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu, v¢etné vSech jejich pfiloh, pred jejim podpisem
peclivé piecetly, vS§em ustanovenim této Smlouvy rozumi, ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné. Na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne .................. V Prazedne ..................

Za Pronajimatele Za Najemce
XXX
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